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BRFE Bjorktrasten

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte
kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa sa manga ar som ar den beraknade
ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstéllning dver foreningens tillgang-
ar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberattelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationeri en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta
dgare gjorde.

Kapitaltillskott

Da foreningens medlemmar betalar mer insats-
er. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa
foreningens 1an eller reparera huset. Tillskottet
kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter mer an
ett ar.

Omsattningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Resultatrékning
En sammanstéllning pa foreningens intakter
och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet
Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond

Fond for framtida reparationer och underhall
som féreningen gor avsattning till arligen.
Storleken pa avsattningen styrs dels av stad-
garna dels av arsstamman. Kallas dven yttre
reparationsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intakter
Intakter som tillhor rékenskapsaret men dar
faktura annu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhor rakenskapsaret men dar
faktura annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen
vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas
ibland ut om féreningen upplater en bostads-
ratt forst da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops
for forsta gangen.

Arsavgift

Avgiften som bostadsrattsdagare betalar till
foreningen for att técka féreningens utgifter
och fondavséttningar.

Arsstamma
Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bjorktrasten, med séte i Tyreso, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade den 26 mars 2004 del av fastigheten Jarnet 7 ( nuvarande Jarnet 9 ) i Tyreso
kommun.

Foreningen innehaller 60 bostadsrattldgenheter i 3 flerbostadshus. I anslutning finns ett garage med 66
parkeringsplatser.

Bergviarmeanliaggning for Brf Bjorktrasten med tillhdrande borrhél ingér nu i foreningens dgande och
ansvar.

Ligenhetsfordelning:

I st 1,5 rum och kok
16 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

6 st 4/5 rum och kok
Den totala bostadsarean dr c:a 4.735 kvm och tomtarealen uppgar till 5.338 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsens ledamoter ingar.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggning avseende bl.a gemensamhetslokal, gronytor, gangvégar,

ledningar och gistparkering. Gemensamhetsanldggningen drivs av en deldgarforvaltning dit varje
forening, Bjorktrasten, Tornsvalan och Silvertérnan tillsatt vardera tva representanter. Dér tas beslut i
gemensamma forhandlingar och fordelning av gemensamma kostnader.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fr.o.m. 2016 &r fastigheten belagd med full fastighetsavgift.
Taxeringsviardet har med nuvarande lagstiftning ingen avgorande betydelse.
Fastighetsavgift kommer att debiteras for inkomstaret 2022 med 91 140 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 97 600 000 kr, varav byggnadsvardet ar 75 000 000 kr och markvardet ar 22 600 000
kr. Virdear ar 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning skots av Wattinge Mark och Milj6.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 747 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens tekniska status
Fastighetens l4ngsiktiga virde forutsatter sankta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter. Den

bergvarmeentreprenad som utforts har sénkt kostnaden for energi. Avsittning till fond for yttre underhéll
sker enligt uppréttad underhallsplan, vilken rekommenderar en avsittning med 149 000 kr.
Underhallsplanen uppdateras érligen.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet, vilken registrerades hos

Bolagsverket den 24 mars 2005.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Anders Williamson AW ordforande
Camilla Selander CS sekreterare
Ronny Woiski RW kassor
Monica Andersson MA

Suppleanter Kjell Ignberg KI
Britt-Marie Borjesson BMB
Emil Ohly EO

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.
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Revisor

Lena Normann ordinarie
Auktoriserad revisor

HQYV Stockholm AB

Valberedning
Stig Lind sammankallande

Agneta Kolm

Ann-Britt Jonsson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ett 1an har under aret omforhandlats i Handelsbanken till nagot hogre rantevillkor.

Leverantoren Enstar har under aret fortsatt med att fininstidlla FX-systemet.

Under hosten 2022 installerade foreningen 22 laddstolpar i garaget dér vi fick bidrag for 50% av
installationskostnaden.

Vi har justerat 6ppningstiderna pé véra entréddrrar for att dels behalla mer virme, dels for att minska
risken for odnskade besok.

Foreningen har satt upp skyltar for R6kning forbjudet vid véra entréer.
Under hdsten utfordes och avslutades rattbekdmpning.

Foreningen startade med matavfallsinsamling som verkar fungera bra.

Arbetsgruppernas berittelse

Ekonomigruppen (AW, BMB, CS, RW)

Ekonomigruppen har mot bakgrund av uppréattad budget foreslagit fortsatt oforandrade avgifter for aret.
Gruppen har under aret omforhandlat lanet enligt vasentliga hdandelser ovan.

Energi-, TV-, och bredbandsgruppen (BMB, CS, RW)
Enstar har under aret fortsatt att finjustera det relativt nya FX-systemet for att optimera driften.
Nycklar- och garagegruppen (EO, CS, BMB, RW)

Husnyckelkartotek och nyckelkomplettering skots av gruppen. Gruppen skdter dven
medlemsforteckning, namnskyltning, porttelefonisystem och garageadministration.
Garaget har i princip varit fullt uthyrt under éret.

GA-gruppen (AW, EO, MA, RW)

Gemensamhetsanldggningen har under aret fortsatt med att slutfora aterstdende punkter efter
Wallenstamsprojektet (numera Axa). Fortsatt langtgaende problem med sophanteringen i det nya
omradet har resulterat i ett polisdrende. Parkeringsreglerna i omradet har &ndrats till fo6ljd av obehdorig
trafik pa var enskilda vég.

Tradgardsgruppen (AW, EO, MA, RW)
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Inga vésentliga héndelser har skett under éret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 83 st. den 31 december 2022.
Under aret har 6 verlatelser av bostadsritter skett i foreningen.
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Lan per kvm bostadsyta vid arets
utgang (kr)

Fastighetens belaningsgrad (%)

Genomsnittlig arsavgift bostdder
kr/kvim

Nettoomséttning

2022 2021
4 295 4200
-673 -155
938 1410
60,45 60,52
0,77 0,61
10 676 10 718
39 39
747 747

2020
4 205
155
1585
60,44
0,85

10 760
39

747

2019
4 240
25
1263
60,45
0,95

10 803
39

747

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

4 (15)

2018
3953
-123
1114
60,33
1,00

10 845
39

682

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beladningsgrad (%)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

76 660 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 76 660 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

Fond for yttre

underhall

2051339

64 354

2115693

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes

ianspréaktas
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

815 794

-219 298

596 496

Arets Totalt

resultat

-154 944 79 372 189

154 944 0
-673 050 -673 050

-673 050 78 699 139

596 497
-673 051
-76 554

149 000
-358 186
132 632
-76 554

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4295 186
4861
4 300 047

-2 626 845
-230 671
-116 306

-1 610 741

-4 584 563

-284 516

8217

-396 751

-388 534

-673 051

-673 051

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

4200 199
50 288
4 250 487

-2 194 641
-228 984
-104 676

-1 564 663

-4 092 964

157 523

2586
-315 053
-312 467

-154 944

-154 944
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virmeétervinning

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2022-12-31

124 154 048
189 840
3310057
127 653 945

47 500
47 500
127 701 445

69 778
152 139
221917

2267 142
2267 142
2 489 059

130 190 504

7(15)

2021-12-31

125 525178
0

3502 208
129 027 386

47 500
47 500
129 074 886

98 596
129 047
227 643

1856 926
1 856 926
2 084 569

131 159 455
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2022-12-31

76 660 000
2115693
78 775 693

596 497
-673 051
-76 554

78 699 139

22 500 000
22 500 000

28 050 000
144 718
178 680

26 634
591 333
28 991 365

130 190 504

8(15)

2021-12-31

76 660 000
2051 339
78 711 339

815 795
-154 944
660 851
79 372 190

27 000 000
27 000 000

23 750 000
115 640
173 280

19 009
729 336
24 787 265

131 159 455
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-673 051
1610741
5400

943 090

5726
29078
4169 622
5147 516

-237 300
-237 300

-4 500 000

-4 500 000

410 216

1856 926
2267 142

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-154 944
1 564 663
4920

1414 639

-1910
-322 304
-7 442 232
-6 351 807

-1 529 143
-1 529 143

7500 000
7500 000
-380 950

2237 875
1 856 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Garage
Laddstolpar
Elavgifter

100 ar
5-20 &r
5-20 ar

2022
3537 680
498 310
1080
258 116
4295 186

2021
3537708
499 650
0

162 841
4200 199
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forsdkringsskador
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2022
66 427
110 613
113 297
22 438
84 944
20 051
58 734
5800
18 614
16 776
101 319
7764
3346
358 186
952 804
0

261 069
158 725
57 383
47728
122 580
0

33 188
5060

2 626 846

2022
91 140
7821
1 680
6 225
0

16 875
87 961
4670
2217
0

12 082
230 671

11 (15)

2021
54719
231945
101 440
20528
74 374
14 269
52 524
2125
10 200
35033
56 260
0

7 663
84 646
744 013
4 238
254 632
147 074
54 631
46 359
122 580
3876
47 542
23 971
2194 642

2021
87 540
5880
0
2610
394

15 875
79 126
3750
22 500
965

10 344
228 984
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Laddstolpar

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022
100 000
16 306
116 306

2022-12-31
136 360 105
136 360 105
-11 875 305

-1254 827
-13 130 132

123 229 973

2022-12-31
1156 682

1 156 682
-116 304
-116 303
-232 607

924 075

2022-12-31

237300
237 300

0
-47 460
-47 460

189 840

12 (15)

2021
90 000
14 676

104 676

2021-12-31
136 360 105
136 360 105

-10 620 478
-1 254 827
-11 875 305

124 484 800

2021-12-31
0

1156 682
1156 682

0
-116 304
-116 304

1040 378

2021-12-31
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Not 9 Virmeétervinning

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Forvaltningskostnader
Kabel-TV

Bredband
Serviceavtal

Telefoni

2022-12-31
3 870 649

3870 649

-368 441
-192 151
-560 592

3310 057

2022-12-31
47 500
47 500

2022-12-31
57 006
12772
69 778

2022-12-31
61759
20500
13 144
33473
23263

0
152139

13 (15)

2021-12-31
3498 188
372 461

3 870 649

-174 909
-193 532
-368 441

3502 208

2021-12-31
47 500
47 500

2021-12-31
98 596

0

98 596

2021-12-31
57383

21 843

11 930
30195
6716

980

129 047
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,60
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 0,52
SBAB 0,40

Avgar kortfristig del

Datum for

rianteindring

2024-09-01
2023-04-30
2023-09-30
2024-09-25

Lanebelopp
2022-12-31

7 500 000
16 050 000
12 000 000
15 000 000

-28 050 000
22 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

7 500 000
16 250 000
12 000 000
15 000 000

-23 750 000
27 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 28 050 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ber arvode for revision extern
Elkostnader

Vatten

Kostnad for externa tjénster
Stddning

Hyra av entrémattor

Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Radontjénster
Fastighetsskotsel

Enstar

Gemensamsanldggning

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
57 008

11578
1182
15 000

222 613

2638
205
12 497
4074
3741

235784

12 825
12 189

2021-12-31

13 542

15000

194 002

0

205
11700
3412
3098

342 260

0
0

0
0
591 334

2022-12-31
55500 000
55500 000

132191
13 926
729 336

2021-12-31
55500 000
55500 000
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