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BRFE Bjorktrasten

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte
kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa sa manga ar som ar den beraknade
ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstéllning dver foreningens tillgang-
ar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberattelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationeri en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta
dgare gjorde.

Kapitaltillskott

Da foreningens medlemmar betalar mer insats-
er. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa
foreningens 1an eller reparera huset. Tillskottet
kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter mer an
ett ar.

Omsattningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Resultatrékning
En sammanstéllning pa foreningens intakter
och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet
Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond

Fond for framtida reparationer och underhall
som féreningen gor avsattning till arligen.
Storleken pa avsattningen styrs dels av stad-
garna dels av arsstamman. Kallas dven yttre
reparationsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intakter
Intakter som tillhor rékenskapsaret men dar
faktura annu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhor rakenskapsaret men dar
faktura annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen
vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas
ibland ut om féreningen upplater en bostads-
ratt forst da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops
for forsta gangen.

Arsavgift

Avgiften som bostadsrattsdagare betalar till
foreningen for att técka féreningens utgifter
och fondavséttningar.

Arsstamma
Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bjorktrasten, med séte i Tyreso, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade 2004-03-26 del av fastigheten Jarnet 7 ( nuvarande Jarnet 9 ) 1 Tyresé kommun.
Foreningen innehaller 60 bostadsrattldgenheter i tre flerbostadshus. I anslutning finns ett garage med 66
parkeringsplatser.

Bergviarmeanliaggning for brf. Bjorktrasten med tillhérande borrhél ingér nu i Bjorktrastens 4gande och
ansvar.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1,5 rum och kok
16 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

6 st 4/5 rum och kok
Den totala bostadsarean dr c:a 4.735 kvm och tomtarealen uppgar till 5.338 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. Styrelseansvar ingar i forsakringen.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggning avseende bl.a gemensamhetslokal, gronytor, gangvégar,

ledningar och gistparkering. Gemensamhetsanldggningen drivs av en deldgarforvaltning dit varje
forening, Bjorktrasten Tornsvalan och Silvertirnan tillsatt vardera tva representanter. Dér tas beslut i
gemensamma forhandlingar och férdelning av gemensamma kostnader.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fr.o.m. 2016 &r fastigheten belagd med full fastighetsavgift.
Taxeringsvardet har med nuvarande lagstiftning ingen avgdrande betydelse.
Fastighetsavgift kommer att debiteras for inkomstaret 2019 med 82 620 kr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 71 200 000 kr, varav byggnadsvarde ar 55 000 000 kr och markvérde 16 200 000 kr.
Virdeéar ar 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning skots av Wattinge Mark och Miljo.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 747 kr/kvm boyta per ar.

Foreningen tekniska status
Fastighetens l4ngsiktiga virde forutsatter sankta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter. Den

bergvarmeentreprenad som utforts har sénkt kostnaden for energi. Avsittning till fond for yttre underhall
sker enligt uppréttad underhallsplan, vilken rekommenderar en avsittning med 149.000 kr.
Underhallsplanen uppdateras arligen.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet, vilken registrerades hos

Bolagsverket 2005-03-24.

Foreningens lan
Planenlig amortering har under éret skett med 200 000 kr
Foreningen har fyra l&n i Stadshypotek enligt nedan:

Stadshypotek 15 000 000 kr Bundet till 2021-09-30 0,94 %

Stadshypotek 12 000 000 kr Bundet till 2020-09-30 1,04 %

Stadshypotek 7 500 000 kr Bundet till 2022-09-01 0,52 %

Stadshypotek 16 650 000 kr Bundet till 2021-04-30 0,94 %

Avgar kortfristig del - 200 000 kr D.v.s samma som planenlig amortering
50 950 000 kr

Det positiva saldot pa Handelsbankens affdrskonto var 100 725,67 kr den 31 december 2019.
Pa foreningens klientkontot hos Fastum var saldot vid arsskiftet 896 795,20 kr.
Saldot pé foreningens konto hos SBAB var vid érsskiftet 4 738 968,74 kr.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2019 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Anders Williamson AW ordforande
Camilla Selander CS sekreterare
Britt-Marie Borjesson BMB kassor
Monica Andersson MA

Suppleanter Gunnar Nyman GN
Kjell Ignberg KI
Sven Bergqvist SB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Forsdakring AB.

Revisorer
Lena Normann ordinarie
HQYV Stockholm AB

Valberedning
Stig Lind sammankallande

Agneta Kolm
Eva Dittmer

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ett 1an har under aret omforhandlats till goda villkor.

Energiforbrukningen har med hjélp av bergvirmen f6ljts kontinuerligt och fungerar tillfredsstéllande.
Styrelsens bedomning &r att féreningen ér vilfungerande och valméende.

Fran januari 2020 har féreningen ett nytt forsdkringsbolag, Brandkontoret.

Ovriga hindelser framgar av arbetsgruppernas berittelser nedan.

Arbetsgruppernas berittelse

Ekonomi, garage, nycklar (SB, AW, BMB, CS)

Gruppen har mot bakgrund av uppréttad budget for 2020 foreslagit oférdndrade avgifter dven
detta ar. Omséttningsforhandlingar av féreningens 14n har givet ett bra resultat.
Husnyckelkartotek och nyckelkomplettering skots av gruppen. Gruppen skoter dven
medlemsforteckning, namnskyltning och porttelefonisystem.

Fastighetsgruppen (GN, MA, KI)

- Beslutades att ga vidare med planering for att tillvarata var franluftsvdarme. Avsikten ar att dirmed
kunna forldnga och forbattra befintlig bergvirmeanlaggning.

- Kopplat till ovanstdende kommer det att visa sig att vi behover utnyttja cykelforradet i AW 6. Vi har
sokt bygglov for att bygga ett nytt cykelforrad i slinten mellan AW 4 och 6.

- Efter forhandling med forsékringsbolag visade det sig att kollektiv bostadsrittsforsikring inte
fungerade langre. Vi uppmanade varje lagenhetsinnehavare att komplettera egen hemforsakring med
bostadsréttstillagg.

- En 6versyn av yttertaken visade att vi efter 15 ar behdvde atgérda alla takgenomforingar och
torkskador. Vilket nu &r atgérdat.
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- Trabeklddnaden pa vardera sidan om garageinfarten hade ruttnat och ny beklddnad ar nu pa plats.
- Soprummen kompletterades med kérl for plastavfall.

- Stamspolning har efter fem ar nu utforts i samtliga lagenheter.

- De 12 utvéndiga jalusierna utanfor takkuporna renoverades i samband med att tva trasiga jalusier
reparerades.

Gruppen for snérdjning och samfillighetsfragor (AW, GN, KI)

- Brf Bjorktrasten har haft gemensamhetsanldggningens uppdrag att forhandla fram lamplig entreprenor.
Efter att tre anbudsforfragningar granskats upphandlades i likhet med tidigare PEAB. Den milda vintern
2018-19 medforde ett positivt utfall mot budgeterade kostnader.

- Ett flertal sammantréffanden med Wallenstam har genomforts for att samordna tillgdnglighet till
Wallenstam byggnation och nyttjandet av vara parkeringar och infarter. Fram till nu har vi inte lyckats na
gehor for vara erséttningskrav och en vettig 16sning pa framtida tillganglighet for de blivande
hyresgisterna hos Wallenstam.

Stdadgruppen (MA, GN)
Samarbetet med var stddentreprendr har genomforts pa ett positivt sitt som uppskattats av de boende.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 86 den 31 december 2019.

Under aret har 4 6verlatelser av bostadsrétter skett i foreningen.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 240 3953 3949 3955 4248
Resultat efter finansiella poster 25 -123 -93 -47 56
Arets resultat exkl avskrivningar 1263 1114 1145 1191 1294
Soliditet (%) 60,45 60,33 60,24 60,17 60,14
Skuldrénta (%) 0,95 1,00 1,13 1,23 2,13
Lan per kv bostadsyta vid arets

utgéng (kr) 10 803 10 845 10 899 10 941 10 983
Fastighetens beléningsgrad (%) 39 39 39 39 39
Genomsnittlig arsavgift bostidder

kr/kvm 747 682 686 686 747

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réantekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.
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Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 76 660 000 1 846 081 964 427 -123 416 79 347 092
Disposition av
foregdende
ars resultat: -8 708 -114 708 123 416 0
Arets resultat 25100 25100
Belopp vid arets
utging 76 660 000 1837373 849 719 25100 79 372 192

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 849 718

arets vinst 25100
874 818

disponeras sd att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 149 000

ianspréaktas -22 448

i ny rdkning overfores 748 266
874 818

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4239 689
2 400
4 242 089

-2162 119
-232 638
-104 181

-1237 878

-3 736 816

505 273

13 655

-493 828

-480 173

25100

25100
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2018-01-01
-2018-12-31

3952913
53525
4 006 438

-2 091 566
-193 388
-109 425

-1237 878

-3 632 257

374 181

11168
-508 765
-497 597

-123 416

-123 416
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

125299 579
125299 579

47 500
47 500
125347 079

0

998 448
118 142
1116 590

4 839 694
4 839 694
5956 284

131 303 363

7(13)

2018-12-31

126 537 457
126 537 457

47 500
47 500
126 584 957

8525

1 466 389
134 532

1 609 446

3329 956
3329 956
4 939 402

131 524 359
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

76 660 000
1 837373
78 497 373

849 718
25100
874 818
79 372 191

50950 000
50 950 000

200 000
131 517
162 840

0
486 815
981172

131 303 363
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2018-12-31

76 660 000
1 846 081
78 506 081

964 427
-123 416
841 011
79 347 092

51 150 000
51 150 000

200 000
102 464
159 120
46 425
519 258
1027 267

131 524 359
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

25100
1237878
3720

1266 698

8525

15 094
29 052
-78 869
1240 500

-200 000

-200 000

1 040 500

4 695 990
5736 490
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2018-01-01
-2018-12-31

-123 416
1237878
4620

1119 082

-7 875
-53 335
-38 836
-42 531
976 505

-200 000
-200 000
776 505

3919485
4 695 990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 3537708 3242 899
P-plats och garage 500 100 504 700
Elavgifter 201 881 205314
4239 689 3952913

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 108 385 57 494
Tradgardsskotsel 158 333 58 368
Stadkostnader 93 337 77 324
Hyra av entrémattor 18 018 16 991
Snoérdjning/sandning 62 563 23 975
Serviceavtal 3235 3164
Hisskostnader 60 721 47930
Besiktningskostnader 0 238
Gemensamhetsanldggning 12 178 16 134
Reparationer 186 858 232 889
Tréadgard och utemiljo 0 7916
Planerat underhall 22 448 157 708
Fastighetsel 514 369 581493
Uppvéarmning 237741 210 261
Vatten och avlopp 213 785 179 862
Avfallshantering 178 233 169 673
Forsékringskostnader 64719 61 080
Sjalvrisker 23921 22 700
Kabel-tv 44 692 43 847
Bredband 122 580 121 230
Forbrukningsinventarier 17 140 0
Forbrukningsmaterial 18 863 1288

2162119 2 091 565
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2019
82 620
4273
469
3930
945

15 000
77125
3250
34 650
10 376
232 638

2019
90 000
14 181

104 181

2019-12-31
134 665 230
134 665 230

-8 127773
-1237 878
-9 365 651

125299 579

2019-12-31
47 500
47500

2019-12-31
101 653
896 795
998 448
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2018
80 700
6 389
0
3992
0

15 875
71989
3249
0
11194
193 388

2018
90 000
19 425

109 425

2018-12-31
134 665 230
134 665 230

-6 889 895
-1237 878
-8 127 773

126 537 457

2018-12-31
47 500
47 500

2018-12-31
100 357
1366 032
1466 389
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Forvaltningskostnader
Kabel-TV

Bredband
Serviceavtal

Telefoni

Avfall

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

0,52
0,940
0,940

1,04

Datum for

rianteindring

2022-09-01
2021-09-30
2021-04-30
2020-09-30

2019-12-31

52052
20281
11438

30 195

3321
855
0

118 142

Lanebelopp
2019-12-31

7 500 000
15 000 000
16 650 000
12 000 000

-200 000
50 950 000
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2018-12-31

64 719
24 000
11198
30195
3235
0
1185

134 532

Lanebelopp
2018-12-31

7 500 000
15 000 000
16 850 000
12 000 000

-200 000
51 150 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som l&ngfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna riantekostnader 29 335
Ber arvode for revision extern 15 000
Elkostnader 63 543
Viarmekostnader 18 620
GA kostnader 0
Kostnad for externa tjénster 205
Stadning 9360
Hyra av entrémattor 2 906
Avfall 5623
Forutbetalda avgifter och hyror 342 223

486 815

2018-12-31
33586
15 000
76 242
25270
16 133

205

0

0

0

352 822
519 258
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 55500 000 55 500 000
55500 000 55 500 000
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1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorktrasten
Org.nr 769610-4251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorktrasten for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ér
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Bjorktrasten, Org.nr 769610-4251
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorktrasten for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelni ar forsvarlig med hiansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlal_i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av

lagen om ekonomiska for , drsredovisningsl eller stadgarna.
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltni och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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